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Sayin Kat Malikleri, Degerli Komsularimiz,

Ardich Evier Site Yonetim Kurulu olarak, gorev stiremizin ilk dort ayini geride
birakirken sizlerle bir araya gelmekten memnuniyet duyuyoruz. Bu stirecte
amacimiz, sitemizin yasam kalitesini yiikseltmek, ortak alanlarimizi daha diizenli ve
guvenli hale getirmek ve siz degerli komsularimizin beklentilerine en dogru ve etkin
sekilde karsilik vermek olmustur.

Goreve geldigimiz ilk giinden itibaren, seffaf, katilimci ve ¢oziim odakl bir yonetim
anlayisint kararlilikla hayata gecirdik. Alinan kararlar ve uygulamaya gecirilen
calismalar neticesinde, ada yoneticilerimizin, kat maliklerimizin ve olusturulan
komisyonlarin katkilariyla somut ve kalict sonuglar elde ettik.

Tum strecleri 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu ve yonetim planimiz ¢ergevesinde,
titizlik ve disiplinle ydrdttuk.

Kisa sayilabilecek bu dort aylik siire igerisinde, sitemiz adina onemli kazanimlar
saglanmus, uzun siiredir devam eden bazi sorunlar ¢oziime kavusturulmug ve bir¢ok
alanda somut ilerlemeler kaydedilmistir.

Bu slirecte hayata gecirilen faaliyetler ile birlikte sitemiz icin hayati 6Gneme sahip ve
dogrudan katki saglayan gelismeler hakkinda sizleri bilgilendirmek isteriz.

Saygilarimizla

ARDICLI EVLER SIiTESI
YONETIM KURULU
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GUVENLIK HIiZMETLERI:

Giivenlik hizmet alim s6zlesmemizin 31 Aralik 2025 tarihinde sona erecek olmasi nedeniyle,
vakit kaybetmeden yeni donem i¢in giivenlik sartnamesi hazirlanmis ve hizmet vermek isteyen
firmalara iletilmistir. Ocak 2026°da asgari licretin netlesmesinin ardindan firmalarla goriismeler
gerceklestirilmis, alinan teklifler degerlendirilmis ve mevcut hizmet saglayicimiz Bengi
Glivenlik ile yola devam edilmesine karar verilmistir. Bu kararda, site sakinlerimizin
memnuniyeti, hazirlanan sartnameye uygunluk ve sitemizin menfaatleri belirleyici olmustur.

Sitemizin bulundugu ilgenin son yillarda artan niifusu ve kozmopolit yapisi, giivenlik hizmetinin
onemini daha da artirmistir. Bu dogrultuda, siz degerli sakinlerimizin huzur ve giiven i¢inde
yasamini siirdiirebilmesi adina gerekli tiim tedbirler titizlikle gézden gecirilmis ve
giincellenmistir. Ozellikle yilbasi ve bayram gibi 6zel donemlerde alinmas: gereken ilave
onlemler firmaya yazili olarak iletilmis, bu 6nlemlerin uygulanmasi yonetimimiz tarafindan
yakindan takip edilmistir.

Gtlivenlik personeline verilen egitimler diizenli olarak izlenmis, periyodik denetimler sonucunda
hazirlanan raporlar degerlendirilmis ve gerekli durumlarda aninda miidahalelerde
bulunulmustur. Olasi risklerin 6niine gecebilmek adina diizenli etiit caligmalar1 da
stirdlirilmistiir.

Siteyi ¢evreleyen giivenlik duvarlari ile lizerlerindeki tel ¢itlerin bakim ve onarimlari kesintisiz
olarak siirdiiriilmekte, giivenlik noktalarinda gorev yapan personelin takibi ise biiylik bir
titizlikle yapilmaktadir.

Sitemizin guvenligini strddrebilmek igin tim site sakinlerimizin bireysel sorumluluklarini
yerine getirmesi biiyiikk 6nem tasimaktadir.
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ORTAK ALAN TEMIZLIiK - PEYZAJ

Yaklasik 650 donim arazi Uzerine kurulu sitemizin cadde, sokak ve yiiriime yollar1 ile ortak
alanlarinin, havuz ve sosyal alanlar1 dahil olmak iizere tiim yesil alan, patika vb. alanlarinin
temizligi giinliik yapilmaktadir. Belli bir program dahilinde yapilan ¢alismalar gerek peyzaj ve
temizlik sefimiz gerekse de site miidiiriimiiz tarafindan siirekli denetlenmektedir.

Sitemizde ¢op, ¢imen ve diger atiklardan olmak iizere her giin ortalama 5 ton civar1 kadar kati
atik toplanmakta ve sitenin digina ¢ikarilmasi saglanmaktadir.

Saha personellerimiz ile haftalik — aylik toplantilar yapilmis proje i¢i gorsel ve pratik uygulamali
egitimler verilmistir. Site sakinlerimizden gelen gerek temizlik gerekse peyzaj talepleri ivedilikle
ilgili birimlere aktarilmis ve sonu¢landirilincaya kadar siirecin takibi saglanmaistir.

Sitemiz ortak yesil alanlarmin bakimi diizenli yapilmakta ayrica gorsel olarak ta siz degerli
komsularimiza hitap edebilmesi i¢in her yilin Mart ayina kadar budama c¢aligmalar1 6zenle
yapilmaktadir.

Ardicli Evler Sitesi Istanbul Avrupa yakasinin peyzaj anlaminda en zengin sitelerinden biri olmasi
sebebi ile mevcudu korumak ve gelistirmek i¢in yonetimimiz ve peyzaj ekibimiz blylk bir
titizlikle ¢aligmaktadir. Her ay diizenli saha taramasi yapilmakta, kuruyan ya da sagliksiz
bitkilerin yerine yeni ve zemine uygun bitkiler alinarak dikilmektedir.
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TEKNiIiK HIZMETLER

Sitemizde yasam konforunun kesintisiz sekilde siirdiiriilebilmesi adina; temiz su sebekesi, saha
dagitim panolari, sokak aydinlatmalari, dogalgaz sistemi, atik ve yagmur suyu hatlari, bahce
sulama sistemleri, su depolari, hidroforlar, trafo merkezleri, jeneratorler ile TV uydu ve yaym
dagitim altyapilarinin diizenli ve sorunsuz calismasi teknik ekibimiz tarafindan 7/24 titizlikle
takip edilmektedir.

Ortak alanlarda yer alan aydinlatmalardan jeneratorlere, sulama sistemlerinden havuz
ekipmanlarina kadar birgok teknik unsur siirekli kontrol altinda tutulmakta; 5 kisilik teknik
ekibimiz hem sahada hem de site sakinlerimizden gelen villa i¢i taleplere hizli ve ¢6zliim odakl
sekilde kesintisiz destek saglamaktadir.
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SITE iCl KURUM HIZMETLERI (iSKi - BEDAS)

Sitemizde BEDAS ve ISKI altyapisina ait kablo ve borularda olusan arizalarda ilgili kurumlarla
hizlica iletisime gecilmis, sorunlara en kisa siirede miidahale edilmesi saglanmistir. Miidahale
sonrasi olusan kazi alanlar1 ve sokiilen taglarin da yine ilgili ekipler tarafindan eski haline
getirilmesi titizlikle takip edilmistir.

Bununla birlikte, teknik servis ekibimiz tarafindan aylik ortalama 1.115 adet elektrik, su ve
tesisat arizasina miidahale edilmis; site sakinlerimizden gelen taleplere hizli, ¢6ziim odakli ve
kesintisiz sekilde yanit verilmistir.

ORTAK ALAN ADA HAVUZ BAKIM VE ONARIMLARI:

Sitemiz sinirlariicerisinde toplam 26 adet ortak ada havuzu bulunmakta olup, bu alanlarin

bakim ve diizenli takibi 3 havuz operatorimuz tarafindan titizlikle ylruttilmektedir. Havuz
bakimlari kis aylarinda da kesintisiz sekilde sirdirilmekte; yaz sezonunda siz degerli
komsularimizin giivenli ve konforlu bir sekilde kullanimina hazir hale getirilmesi igin teknik
ekibimiz ve havuz operatorlerimiz 6zenle ¢alismalarini siirdirmektedir.
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ULASIM VE SERVIS HIiZMETi

Sitemiz sakinlerinin site digina ulasimini kolaylastiran ring servisi, goérev siiremiz boyunca
kesintisiz sekilde hizmet vermeye devam etmistir. Mart 2026 itibariyla s6zlesme siiresinin sona
ermesi Uzerine gerekli goriismeler yapilmis ve mevcut firma ile yeni donemde de ¢alismaya
devam edilmesine karar verilmistir.

Bolgemizde artan trafik yogunlugu g6z 6niinde bulundurularak, Akkayalar Turizm tarafindan
ring servisine entegre edilen canli konum uygulamasi aktif olarak kullanilmaya devam
etmektedir. Bu sayede site sakinlerimizin duraklarda bekleme siireleri azaltilmis, olasi
gecikmelerin anlik olarak takip edilebilmesi saglanmustir.
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ORTAK ALAN LEVHA VE PLAKALARI iLE KAZAN DAIRELERININ
YENILENMESi VE BOYANMASI
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Ortak alanlarimizda arizali aydinlatma direkleri ile ihtiya¢ duyulan yon levhalari, teknik
ekibimiz tarafindan gerekli malzemeler temin edilerek kisa siirede tamamlanmustir. Site
sakinlerimizden gelen talepler ile yonetim ve saha ekiplerimizin tespitleri dogrultusunda, ortak
alanlardaki eksiklikler ivedilikle giderilmektedir.

Zamanla yipranan yon tabelalari, uyari levhalar1 ve aydinlatma direklerinin bakim, onarim ve

yenileme ¢alismalar1 diizenli olarak siirdiiriilmektedir. Ayrica, kazan dairelerinde paslanma
olusan aksamlar boyanarak gerekli bakim ve iyilestirmeleri titizlikle gergeklestirilmistir.
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SITEMiZ GIRIS KAPISI TABELALARI VE ORTAK ALAN TOTEM TABELASI
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Ardigch Evler sitemizin giris kapisi tabelalari ile site i¢i yonlendirme levhalarinin yaklagik 25
yillik olmasi ve ¢evresel etkiler nedeniyle yipranmis bulunmasi lizerine, bugiine kadar gerekli
bakim ve iyilestirmeler yonetim ekibimiz tarafindan diizenli olarak ger¢eklestirilmistir.

Kalic1 ¢6ziim saglanmas1 amaciyla yapilan piyasa arastirmasi sonucunda, uygun maliyetle kalite
taahhiidii sunan Ugyiiz firmasi ile anlasma saglanmustir. Bu kapsamda, site giris kapilarimizda
yer alan logolu tabelalar yenilenmis; ayrica sitemize gelen misafirlerin yon bulmasini
kolaylastirmak adina, otoyol ve E-5 {izerinden goriilebilecek sekilde 130 ada bolgesine

“Ardich Evler Sitesi” ibareli biiyiik totem tabela yaptirilmistir.

Bununla birlikte, site genelindeki tiim yon tabelalarmin yenilenmesine yonelik ¢alismalarin
devami i¢in 2026-2027 Isletme Projesi kapsaminda gerekli biit¢e planlamasi1 yapilmustir.
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SEPETLI ARACIN SITEMIiZE KAZANDIRILMASI

Ardigh Evler Sitesi biinyesinde 2013 yilindan bu yana kiralik olarak kullanilan, 34 PSG 09
plakali 6zel amagli sepetli ving aracina iliskin sozlesmede ongoriilen kira artisinin
uygulanmamasi ve sdzlesme hiikiimlerine aykir1 durumlarin olusmasi nedeniyle, aracin mulk
sahibi tarafindan hizmetten ¢ekilecegi belirtilmistir.

Konu, yonetimimiz ve dernek yonetimi tarafindan detayl sekilde degerlendirilmis; yapilan
piyasa arastirmalar1 sonucunda yeni kiralama bedellerinin sitemiz acisindan yiiksek maliyetler
olusturacagi tespit edilmistir. Bu dogrultuda, uzun vadede daha ekonomik ve siirdiiriilebilir bir
¢ozlim olarak s6z konusu aracin satin alinmasinin sitemiz menfaatine olacagi kanaatine
varilmistir.

Bu kapsamda arag, Ardicli Evler Folklor Turizm Genglik ve Spor Kuliibii Dernegi lizerinden
satin alinmig, dernek ile yapilan protokol ¢ercevesinde, aylik 8.534,00 TL + KDV bedel
tizerinden ve 10 yillik toplam 1.000.000,00 TL (Bir milyon Tiirk Liras1) pesin 6deme ile sitemiz
adina kiralanarak hizmete kesintisiz devam etmesi saglanmustir.

YOL SUPURGE APARATI SATIN ALIMI

Ardigli Evler Sitesi ortak alanlarinin temizlik faaliyetlerini daha hizli, etkin ve detayl sekilde
gergeklestirebilmek amaciyla yol siiplirme aparati satin alinmistir. Bu dogrultuda cadde ve
sokaklarimizin temizligi daha hizli ve verimli bir sekilde yapilmaya baslanmustir.

Ayrica; tiim ortak alanlarimiz, ortak kullanim bélgelerimiz, ¢ocuk parklarimiz ve ada havuz
barlarimizin temizlik ve bakim ¢alismalar1 ekiplerimiz tarafindan diizenli ve titizlikle
surdurtlmektedir.
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ARDICLI EVLER SIiTESI’NDE DIJiTAL DONUSUM

Ardich Evler Sitesi Dijitallesiyor!
Degerli site sakinlerimiz,

Sizlere daha hizli,, daha seffaf ve daha etkili hizmet sunabilmek adina 6nemli bir adim attik.
Ardicli Evler Sitesi artik dijital platformlarda!

Bu kapsamda, site yonetimi ile iletisiminizi kolaylastiracak ve stiregleri daha yakindan takip
edebilmenizi saglayacak yeni uygulamalar devreye alinmistir.

E Mobil Uygulamamiz Yayinda!

Mobil uygulamamiz sayesinde site i¢erisinde karsilastiginiz arizalari kolayca bildirebilir,
taleplerinizi iletebilir ve tiim siire¢leri anlik olarak takip edebilirsiniz.

& Anket ve Goriisleriniz Artik Daha Degerli

Y Onetim olarak siz degerli sakinlerimizin goriislerine daha hizli ulasabilmek adina uygulama
tizerinden anketler diizenlenmekte; boylece karar alma stireglerine aktif katiliminiz
saglanmaktadir.

& Instagram Hesabimiz Acildi!

Sitemizde gerceklestirilen ¢aligmalar, duyurular ve giincel gelismeler artik Instagram hesabimiz
tizerinden de diizenli olarak sizlerle paylasilmaktadir.

@ Daha Giiclii Iletisim, Daha Giizel Bir Yasam Alam

Altyap1 hizmetlerinin iyilestirilmesi adina Superonline ve Turk Telekom yetkilileri sitemize
davet edilmis; mevcut fiber altyap: sorunlar1 yerinde incelenerek kendilerine aktarilmistir. lgili
firmalar, kendi altyapilarina iligkin sorunlarin giderilmesi yoniinde gerekli ¢caligmalar:
gergeklestireceklerini beyan etmislerdir.

Tiim bu adimlarla hedefimiz; siz degerli komsularimizla daha gii¢lii, hizl1 ve seffaf bir iletisim
kurmak, birlikte daha konforlu ve siirdiiriilebilir bir yasam alani olugturmaktir.
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SPOR TESISI KiRA SOZLESMESININ FESHINE ILIiSKIN SUREC, GEREKCE VE
SONUCLAR

Ardi¢li Evler Site Yonetimi ile Ramazan Hacioglu arasinda, fitness center, spa, kafe ve kapali
havuz olarak kullanilmak iizere spor ve saglik amach tesisin kiralanmasina iliskin s6zlesme
onceki yonetim doneminde imzalanmistir. S6z konusu kira kontrat1 15 Temmuz 2023 tarihinde
yapilmus, 06 Eyliil 2023 tarihli genel kurulda Ada/Parsel Temsilciler Kurulu’ndan gerekli yetki
alinmustir.

Akabinde, 18 Eyliil 2023 tarihinde Temmuz ve Agustos aylarina ait toplam 300.000,00 TL kira
bedeli geriye doniik olarak 6denmistir. Baslangicta aylik 150.000 TL + stopaj (37.500,00 TL)
olarak belirlenen kira bedeli, endeks artiglariyla birlikte 275.000,00 TL + stopaj (68.750,00 TL)
seviyesine yukselmistir.

Onceki yonetim déneminde, kiralanan tasinmazin site sakinlerimizin kullanimina sunulmasi
amactyla spor tesisi olarak isletilmesi planlanmis; bu dogrultuda {i¢lincii sahislarla goriismeler
yapilmis ve ayrica bu amagla ek aidat toplanmistir. Ancak tasinmazin agir hasarli durumda
olmasi1 ve kapsamli bir tadilat gerektirmesi nedeniyle bu plan uygulanamamustir.

Yeni yonetim olarak goreve baslamamizin ardindan yapilan detayli incelemelerde, s6z konusu
tasinmazin kullanilabilir hale getirilebilmesi i¢in yaklasik 1520 milyon TL tutarinda bir tadilat
gerekecegi tespit edilmistir. Bunun yani sira, tasinmazin siteye ait olmamasi, mevcut haliyle
teslim alindigina dair bir tutanak bulunmamas1 ve kira sdzlesmesinin site yonetimi aleyhine
ciddi mali yukiimliiliikkler igermesi 6nemli riskler olarak degerlendirilmistir.

Hukuki incelemeler sonucunda, gerekli tadilat yapilmaksizin tasinmazin iade edilmesi halinde
yuksek tazminat yiikiimliiliikleri ile karsilasilabilecegi de ortaya konmustur.

Tiim bu hususlar; yiiksek kira 6demeleri, tasinmazin aktif olarak kullanilamamasi, ek aidat yiikii
ve sozlesmeden dogan riskler birlikte degerlendirilerek, 20.01.2026 tarihli anlagma ile miilk
sahibi ile karsilikli mutabakat saglanmis ve kira s6zlesmesi feshedilmistir. Yapilan fesih
protokolil ile taraflar karsilikli olarak birbirlerini ibra etmis, gecmise ve gelecege yonelik tiim
hak ve taleplerden feragat edilmistir.

Bu karar ile sitemiz, yiiksek maliyetli bir yatirim yiikiinden ve olas1 hukuki risklerden
kurtarilmistir. Ayrica sézlesmenin sonlandirilmasiyla birlikte, ilerleyen donemlerde 6denmesi
gerekecek kira giderleri ortadan kaldirilmus; daha simdiden 6nemli tutarda kira 6demesinin
site biitgesinde kalmasi saglanmistir.
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ECRIMISIL. DAVASI: YUORUTMENIN DURDURULMASI VE RED KARARI iLE
SURECIN LEHIMIiZE GELISiMi

Ecrimisil davasinda, siireg igerisinde alinan yiiriitmenin durdurulmasi karari sayesinde olasi
tahakkuk ve buna bagli hesaplarimiza haciz uygulanmasi riski ortadan kaldirilmis, bu yoniiyle
onemli bir hukuki ve mali giivence saglanmustir.

Devam eden yargilama neticesinde ise mahkeme tarafindan dava konusu islemin iptaline karar
verilmis, boylece sitemiz agisindan ciddi bir mali ylik dogurma ihtimali bulunan siire¢ mevcut
haliyle lehimize sonuglanmistir. Bu gelisme, site biit¢esi ve mali stirdiiriilebilirlik acisindan son
derece olumlu ve sevindirici bir kazanim niteligindedir.

Bununla birlikte kararin gerekgesi incelendiginde, siirecin esas yoniinden ziyade usule iligkin
eksiklikler nedeniyle iptal edildigi, davali idare tarafindan mevzuatta ongoriilen sartlarin
eksiksiz sekilde yerine getirilmesi halinde siirecin yeniden baglatilabilme veya istinaf edilme
thtimalinin bulundugu anlasilmaktadir.

Ancak gelinen noktada, kazanilmis olan bu zaman ve hukuki avantaj, davali idare ile yapilacak
karsilikli goriismeler ve yapici diyaloglar sayesinde siirecin sitemiz lehine kalici olarak ¢oziime
kavusturulabilmesi adina 6nemli bir firsat sunmaktadir.

Bu siirecin baslangicinda gerekli hukuki adimlarin atilmasini saglayan dnceki yonetime
tesekkiirlerimizi sunar, mevcut yonetim olarak siireci titizlik ve kararlilikla takip ederek
sitemizin hak ve menfaatlerini en Ust diizeyde korumaya devam edecegimizi bilgilerinize arz
ederiz.
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TOPLU YAPI HAKKINDA ADA YONETICIiLERI BiLGILENDIiRME TOPLANTISI
TOPLU YAPI — TAPU SURECi HAKKINDA BiLGILENDIiRME

Yillardir farkli platformlarda giindeme gelen, cesitli girisimlere ragmen somut bir sonuca
ulastirilamayan Toplu Yapi tapu siireci, '
yonetimimiz tarafindan kararlilikla ele alinmis ve
titizlikle yrtitiilerek kesin olarak tamamlanmustir.

Tapu Kadastro Genel Mudirligi ve
Esenyurt Tapu Miidirligi ile gerceklestirilen
goriismeler ve koordinasyon neticesinde, talep
edilen tiim evraklar eksiksiz sekilde hazirlanmis,
ilgili kurum ve paydaslardan temin edilerek siirecin saglikli ilerlemesi saglanmustir.

Site yonetim kurulumuz, toplantiya katilim saglayan ada / parsel temsilcilerimize sitemizin
icerisinde bulundugu tiim siirecler hakkinda detayli bilgi vermistir. Tim ada / parsel
yoneticilerimiz silirecin sonuca ulagsmasi adina imza vermislerdir. Ayrica sitemiz ada / parsel
temsilcileri ile sitemiz eksiklikleri ya da hayata gecirilebilecek projeleri hakkinda fikir
aligverisinde bulunulmus ve toplant1 1y1 niyet temennileri ile sonlandirilmistir.

Belgelerin Esenyurt Tapu Midirliigiine teslimi ile birlikte islemler tamamlanmis ve ge¢miste
sonuglandirilamayan bu siireg, ilk kez bu Olcekte sistemli ve kesintisiz bir sekilde neticeye
ulastirilmistir.

Bu kapsamda, yonetim kurulumuz tarafindan sitemizde bulunan 735 bagimsiz boliimiin her
birine ait belgeler ayr1 ayr1 imzalanmis, diizenlenmis ve Tapu Miidiirliigli nezdinde tiim islemler
sonuc¢landirilmastir.

Siirecin kesinlesmesiyle birlikte bilgiler e-Devlet sistemine yansitilmis olup, an itibariyla sistem
tzerinden gorintulenebilmektedir.

Bilindigi lizere bu konu, sitemiz ag¢isindan uzun yillardir ¢oziim bekleyen 6nemli bir baglik olup,
zaman zaman farkli yaklasimlarla giindeme tasinmis ve cesitli sekillerde degerlendirilmistir.
Gelinen noktada, bu silirecin neticelenmesiyle birlikte s6z konusu belirsizliklerin ve farkli
amaclarla kullanilabilecek alanlarin da ortadan kaldirilmis olmasi, sitemiz adina ayrica 6nem arz
etmektedir. Sitemizin marka degerini korumak birinci 6nceligimizdir!

Y 6netim kurulu olarak, goreve geldigimiz giinden bu yana s6z verdigimiz sekilde; takip eden,
sonug odakli ve kalici ¢ozlimler tlireten bir anlayisla hareket ettigimizi bir kez daha ifade etmek
isteriz. Bu onemli siirecin s6z verdigimiz sekilde basariyla tamamlanmasi, sitemiz adina uzun
yillardir siiregelen dnemli ihtiyacin giderildiginin en somut gostergesidir.

Bu siirece katki saglayan tiim ada temsilcilerimize ve destekleriyle yanimizda olan degerli
komsularimiza tesekkiir ederiz.
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